PODER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCALIENTES

SENTENCIA DEFINITIVA

Calvillo, Aguascalientes, al dia veinticuatro de marzo de
dos mil veintidos.

V1S T O S para resolver los autos del expediente
numero 0323/2019 que en la via unico civil promueve ****x¥xxkx v
FekkekkkkY en contra de *eRkekxyog| licenciado SALVADOR
MARTINEZ SERNA como notario publico nimero cuaren do
de los del Estado, y en calidad de litisconsortes activo *@
*ekkekkkkx y, siendo el estado de dictar sentenci excia la
misma bajo los siguientes:

CONSIDERA S

l.- La suscrita Juez e petente en términos de lo
previsto por el articulo 38! la Ley anica del Poder Judicial
e

del Estado, ademas, pg ertgfiecer al partido judicial donde

se ubica el domicilio andado atento a lo dispuesto por la

fraccion IV del articul@y142 del Cédigo de Procedimientos Civiles?.

L unica civil es procedente al intentarse la

nulidad de compraventa, la cual no tiene una
n especial en nuestro Codigo de Procedimientos Civiles

del Estado.

1 Articulo 38.- Tanto los Juzgados Familiares como los Laborales, Civiles y Mercantiles, recibiran demandas por
turno, cuando y en la forma que lo disponga el Supremo Tribunal de Justicia del Estado. Los Juzgados Mixtos
conoceran en sus respectivas jurisdicciones de todas las materias, a excepcion de las reservadas para los Juzgados
Laborales, de Control, de Juicio Oral, de Ejecucién y de Justicia para Adolescentes.

2 Articulo 142.-Es juez competente: [. ]

IV.- El domicilio del demandado, si se trata del ejercicio de una accién sobre bienes muebles, o de acciones
personales o del estado civil. Cuando sean varios los demandados y tuvieren diversos domicilios sera competente el
juez del domicilio que escoja el actor;



I”_ *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk demandan de *kkkkkkkkk y del
notario publico niumero cuarenta y dos de los del Estado, las

siguientes prestaciones:

«A. Para que por sentencia firme se declare por parte de esta
autoridad la NULIDAD DE LA ESCRITURA DE COMPRA VENTA, que consta
en el instrumento numero ******x**x celeprada ante la fe del licenciado
SALVADOR MARTINEZ SERNA, Notario Publico nimero cuarenta y dos de
los del Estado de Aguascalientes y ejerciendo sus funciones en Calvillo,
Aguascalientes, instrumento notarial que se dice fue celebrado en fecha
cinco de mayo de dos mil diez, en Calvillo, Aguascalientes, escritura la cual
fue otorgada indebidamente a favor del sefior *******x**x  regpecto de los

derechos de propiedad de *****x***x concernientes al 33.33% del ter

Comercio d

Registro Publico de la Propiedad y del
Aguascalientes, propiedad de la cual se dice reporta

derechos por el 33.33% a nombre de *******xkx y |g

recientes registros catastrales num
inscritos ante la Direccién General
gue se abrieron a nombre del
otros dos copropietarios hem@s zado ni solicitado la creacion de dichos
registros.

A mayorabundam

to se hace mencién que el terreno rustico de

*ekkxkx” | bicado  en hkkdkkidkk Calvillo,

CIENTO QUINCE METRQOS, ***x*xxx METROS Y SESENTA METROS;
A AL NORESTE EN VEINTE METROS, LINDANDO CON #**#*#kkikksk.
NTINUA AL SUR EN OCHENTA Y CINCO METROS, QUIEBRA AL
UROESTE EN ****xax METROS, SIGUE AL SUR EN OCHENTA Y
CINCO METROS, QUIEBRA AL SUROESTE EN SETENTA METROS
CONTINUA EN ESA MISMA DIRECCION EN CIENTO TREINTA METROS,
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QUIEBRA AL PONIENTE EN CIENTO NOVENTA METROS, LINDANDO EN

ESTOS PUNTOS CON *xeaex QUIEBRA AL NOROESTE EN
QUINIENTOS SETENTA Y DOS METROS, LINDA CON ****xkxxkk: QUIEBRA
AL NORESTE EN ONCE METROS CUARENTA Y SEIS CENTIMETROS,
LINDA CON #***xxxex - QUIEBRA AL SURESTE EN DIECISIETE METROS
TREINTA Y UN CENTIMETROS, CONTINUA EN ESA MISMA DIRECCION
EN TRES METROS CINCUENTA Y SIETE CENTIMETROS, QUIEBRA AL
NORESTE EN QUINCE METROS SESENTA Y SEIS CENTIMETROS,
CONTINUA AL NOROESTE EN DIECISIETE METROS NOVENTA Y DOS
CENTIMETROS, LINDANDO CON LOTE UNO; QUIEBRA FINALMENTE AL
NORESTE EN DOSCIENTOS DOS METROS SETENTA Y CUATRO
CENTIMETROS, LINDANDO CON ko Yy CERRANDOSE EL
PERIMETRO.

C. Para que por sentencia firme se ordene al C. Djfector del

digitales y/o mecanicos de la escritura publica numero
fue otorgada en fecha cinco de mayo de dos mi di
SU esposa **Frxekkx g favor del sefor **rrkkkx
aparece registrado bajo el numero ***x**xxk - {o)g ** Libro numero
Tkl seccion Rkt da Calvillo, cha veintiocho de octubre de dos
mil diez.

D. Para que por s ia fir se ordene al demandado la

*

torgado en la Ciudad de Calvillo, Aguascalientes,
0 bidamente en fecha cinco de mayo de dos mil diez.

instrumento gd@,se encuentra en el protocolo del Notario Publico numero
CUARENEA.Y D NCIADO SALVADOR MARTINEZ SERNA, bajo el
in

F. Se autorice la inscripcién de la presente demanda ante el

Director del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado,

ara efecto de evitar que el demandado realice movimientos traslativos de

minio o cualquier acto tendente a deshacerse del predio con el fin de
perjudicar mas a los suscritos en nuestro patrimonio.

G. Se condene al demandado al pago de los gastos, costas,

dafios y perjuicios que se causen como consecuencia del tramite del juicio

que se promueve, por mala fe y temeridad del hoy demandado. »



*ekkkkekkk contestd la demanda. Por su parte el
licenciado Salvador Martinez Serna en su caracter de notario
pubico numero cuarentay dos de los del Estado no contesto la
demanda.

IV. Mediante sentencia de fecha siete de octubre de dos
mil veinte, el entonces titular de este juzgado determind la
existencia de un litisconsorcio activo necesario y ordend llamar a
JUICIQ @ **¥¥xxkkxk y wkkkkkkd® an su caracter de copropietarios del
predio en debate, para que hagan valer sus derec

allanandose a la demanda o ejerciendo una pretension diferefite o

absteniéndose de intervenir en el juicio.
En auto de fecha veinte de mayo de dos™mi tiuno se

tuvo a *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk por demandado a 7 . *kkkkkkkkk

y *FeeRRkeekk | las siguientes prestacione

«Para que por sentencig¥ firme ecrete como nula e

insubsistente la compraventa celebr eChg ¥ xxkxkkk  nop *kwkkkix y gy

esposa *** kit como vended ket como comprador,

lente al 33.33% de los derechos de

contrato que versoé respecto
propiedad que le correspo vendedores, en relacion al inmueble

conocido como terr

medidas y colindancias: Al norte, termina en vértice,
seis tramos que miden ochenta metros, noventa metros,
tros, ciento quince metros, *******+** metros y sesenta metros;
q ra al noreste en veinte metros, lindando con ********x*- continya al sur en
y cinco metros, quiebra al suroeste en ******x*** meatros, sigue al sur
ochenta y cinco metros, quiebra al suroeste en setenta metros, continda

n esa misma direccién en ciento treinta metros, quiebra al poniente en
ciento noventa metros, lindando en estos puntos con ******x** quijebra al

noroeste en quinientos setenta y dos metros, linda con *******x* quiebra al
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noroeste en once metros cuarenta y seis centimetros, linda con **x*xxikkx

quiebra al sureste en diecisiete metros treinta y un centimetros,
continua al noroeste en diecisiete metros noventa y dos centimetros, lindando
con lote 1; quiebra finalmente al noroeste en doscientos dos metros setenta y
cuatro centimetros, lindando con ****x***xx vy cerrandose el perimetro; lo
anterior en virtud de que los vendedores en dicho acto juridico, omitieron
cumplir con lo dispuesto por el articulo 985 del Codigo Civil vigente en el
Estado, es decir, no se nos otorgo el derecho del tanto que nos corresponde
a los suscritos, acorde a lo que dispone el diverso numeral 2175 del dicho
ordenamiento legal, en virtud de que también los promoventes somos
copropietarios de una parte proporcional del sefialado bien inmueble, y que
lo es razén a un porcentaje del 33.33% cada uno de nosotros, por ende, la

compraventa en cuestion es inexistente y por ende nula acorde a lo qu

legal, actualizandose asi la ilicitud y la falta de for

comento y cuyas circunstancias generan la nulid

en el Estado.

¢) Que camo
acto juridico que se nc
escritura publi umero Frekkk - del volumen **xxkkirkk da fechag **xrrkkiek

expedida e la fed otario Publico numero cuarenta y dos de los del

cia en la ciudad de Calvillo, Aguascalientes, escritura
ual se consigno el contrato de compraventa de fecha ** x|
entre los demandados y que verso respecto de los derechos de
propiedad que en un 33.33% le pertenecieron a ********** y gy esposa la
eﬁora **********.

d) Para que en virtud de la nulidad que se decrete, se ordene
cancelar y dejar como insubsistente la inscripcion de la antes mencionada
escritura pubica ante el Registro Publico de la Propiedad en el Estado, misma

que fue inscrita bajo el nUmerg ******¥*xxk g fojag ***rxkkixk  da| Liprg ***¥rxkkkx



de la seccion *********x da| Municipio de Calvillo, Aguascalientes, de fecha
Fekkkkkkkk

e) A su vez se ordene la cancelacidon de los recientes registros
catastrales numeros **rxxikkak(, Skkdookkks eekkaeelkkx o inscritos  ante  la
Direccion General de Catastro, Delegacion Calvillo; mismas que en razén a la
compraventa ya aludida, se abrieron a nombre del sefior ********** nyesto que
tales registros catastrales devienen de un acto nulo y por ende insubsistente
y en virtud a ello tales registros catastrales no deben de subsistir.

f) Para que se autorice la inscripcion de la presente demanda
ante el Director del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado a fin d evitar que los demandados realicen cualquier movimiento
traslativo de dominio o cualquier acto tendiente a alterar el predio y que tenga
como fin perjudicar en nuestro derecho de propiedad que los suscritos
tenemos en virtud de ser copropietarios del bien inmueble cuya parte

proporcional de *******xx fye materia del acto juridico que se invgca €omo
0 os

nulo en esta demanda. \
g) Por el pago de gastos y costas que el preg€nte jdici
VQ
fec

origine y que por culpa de los demandados no obliga a preis efecto de

gue esta autoridad mediante la sentencia que dicte, el acto

juridico que se invoca de nulo, en virtud de que éste plié con los

requisitos de ley. »

Feeeeeek - dio contestacion” a demanda, oponiendo
excepciones y defensas.

Por su parte, *ekkkkxk se allanaron a la
demanda entablada.

V. El articulo 82 del Cddigo Procesal Civil vigente en el

Estado preve ntencias deberan decidir todos los puntos

litigiosos que Rubieren sido objeto del debate, asi mismo, el
iculo 234"del ordenamiento legal en cita, prevé que las pruebas
an tener relacion inmediata con los hechos controvertidos.

consecuencia, el objeto de estudio de las sentencia son los

hechos controvertidos y las pruebas que tengan relacién con ellos.
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En razén de lo anterior, en primer lugar se debe fijar la

litis, para lo cual se deben excluir los hechos no controvertidos de

los escritos iniciales.
El articulo 247 del Cédigo Procesal Civil vigente para el

Estado prevé:
«Articulo 247.- La confesion puede ser expresa o tacita; expresa

la que se hace clara y precisa, ya al formular o contestar la demanda, ya V

articulando o absolviendo posiciones, 0 en cualquier otro acto del proceso;

tacita, la que se presume en los casos sefalados por la ley.»
El articulo 338 del Cddigo de Procedimientos Ci

vigente del Estado preveé:

la demanda, en la contestacion o en cualquier otro

prueba plena en contra de quien lo asevere, sin

como prueba.»

Entonces, los hechos afirmados :
escritos iniciales, constituyen cofffeSion expresa, por lo que los
hechos afirmados por la p aciora \esr'su demanda y aceptados

de ellos por la part en su contestacion, en el
presente caso demue
| dia cinco de mayo de dos mil diez, el

Unico. Qu
lv Martinez Serna, notario publico numero

licencia
os de los del Estado, tird la escritura nUmerg *****xkxkx

cuarefta
nsigna la compraventa entre ****xxkkik v dkkkkkiekk como

la
endedores y ********&** como comprador, respecto de un derecho

equivalente al treinta y tres punto treinta y tres por ciento, respecto
« *kkkkkkkkk »

rustico de agostadero denominado

del terreno
ubicado en *=e - Calvillo, Aguascalientes, con una superficie



de veintidos hectareas cincuenta y seis aéreas sesenta y uno
punto cincuenta centiareas.

VI. Ahora se procede a fijar la litis, en primer lugar se
analiza la accion intentada por ****xxkkix y koo

Como se indicé en lineas que anteceden los actores
pretenden la nulidad de la compraventa consignada en el citado
instrumento notarial, alegando que, nunca expresaron su
consentimiento para la compraventa, ya que no comparecieron
ante el fedatario publico numero cuarenta y dos de los del Est
no han recibido el pago, no proporcionaron sus identificaciongs ni
firmaron la citada escritura.

Asi mismo, alegan que existen errores atos de

identificacion de los enajenantes, especificam rfespecto de
*rekkkkkkk® en cuanto a su edad, pues | critura sefiala que nacio
en el afo mil novecientos cincugfta y o cuando en realidad

nacié en el afno mil noveci ncuénta y dos, por tanto, los

datos generales no coin los que se asientan en su acta

de nacimiento ni en su cré@encial para votar.

Lu de erior, se puede advertir que la causa en
gue fundan s lidad de la escritura publica nUmerg ****x*xkkx
qgue i la Compraventa entre FrExxkkkkk y *kkkkkkkRk oo

R, se pasa en que no otorgaron su consentimiento para
icha compraventa, de ahi que alegan fueron suplantados.
En ese tenor, conforme lo dispuesto en el articulo 235

del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado?

3 Articulo 235 El actor debe probar los hechos constitutivos de su accion y el demandado los de sus excepciones.



PODER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCALIENTES
les corresponde la carga de la prueba para que demuestren su

dicho.
Para el efecto ofrecieron las siguientes probanzas:

1. La confesional por posiciones a cargo de ***ixkkix

que se desahogd en audiencia de fecha diez de diciembre de dos

mil diecinueve®.
El absolvente contesto a las siguientes posiciones.

«1.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES

QUE USTED CONOCE A *kkkkkkkkk Y **********.
R. CIERTO.
LO
S

2.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO CO
QUE RECONOCE HABER CONTRATADO LQO
PROFESIONALES DEL LICENCIADO SALVADOR MARTIINEZ6&SE

R. CIERTO.

3.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE S| OCOMO LO ES
QUE RECONOCE QUE EN FECHA *ttitkies ) ACUDIO A LA
NOTARIA PUBLICA NUMERO 42, ES TITULAR EL
LICENCIADO SALVADOR MARTINE

R. CIERTO.

4.- QUE DIGA EL

QUE RECONOCE QUE

ESCRITURA PUBLICA

LICENCIADO SALVA
i es cierto

S| ES CIERTO COMO LO ES

RUSTICO DETALLADO EN LA

ADA EN FECHA s POR  EL

era el dueno antes.
EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES

QUE UST OCE QUE A LA FECHA CARECE DE DOCUMENTO O
RECI C EL QUE ACREDITE HABER REALIZADO EL PAGO DE LA
VENTA QUE DICE REALIZO CON EL ACTOR #*t¥kkrix,

R. No es cierto, si tengo documentos.
8.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES

E RECONOCE QUE POR INSTRUCCIONES SUYAS EL REFERIDO
INSTRUMENTO NOTARIAL

FEDATARIO PUBLICO ELABORO EL
N U MERQ **tkkkkrsk

4 Fojas ciento setenta y seis a ciento ochenta de los autos.



R. CIERTO que lo elaboré.

A LA SEGUNDA.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO
COMO LO ES QUE RECONOCE LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL
PREDIQ #***+x+xxxx EN LO ATINENTE A LA PARTE QUE DICE ADQUIRIO
POR COMPRA-VENTA A *x*xkkekix . EALSO porque no esta sub-dividido
todavia.

A LA SEPTIMA.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE S| ES CIERTO
COMO LO ES QUE RECONOCE QUE EN FECHA ke S50OLO
COMPARECIO USTED A LA FIRMA DE LA ESCRITURA A LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO CUARENTA Y DOS CON RESIDENCIA EN ESTA
MUNICIPALIDAD.- CIERTO.»

Prueba que si bien tiene pleno valor probatorio en
términos del articulo 337 del Codigo de Procedimientos Civiles
Estado®, no tienen el alcance probatorio que desean los ct@
puesto que no se advierte que el demandado haya afirmado“que
los actores fueron suplantados al momento @dé™eelebrar dicha

gue acredite

escritura, tampoco aceptd no contar con doc

el pago.

No pasa desapercibi a posicion séptima
verbal se le cuestiond si compa ) s@Jo a la firma de la escritura
y este afirmd que si, S] ] no se le cuestiond con relacion

a los demandados.

2- t| H a Cal’go de *kkkkkkkkk *kkkkkkkkk y
Tk se desahogdé en audiencia de fecha seis de
novie dos mil diecinueve®.

Ahora, en lineas que anteceden se establecié que

*eekrkkkk fue llamado al presente juicio como litisconsorte activo,

5 Articulo 337.- La confesién expresa hara prueba plena cuando concurran en ella las circunstancias siguientes:
I.- Que sea hecha en el juicio y por persona capacitada para obligarse;
Il.- Que sea hecha en pleno conocimiento y sin coaccion ni violencia; y
Ill.- Que sea de hecho propio, 0 en su caso del representado o del cedente, y concerniente al negocio.

6 Fojas ciento treinta a ciento cuarenta de los autos.
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incluso, ejercié una pretensién diversa -hulidad de la escritura con

sustento en otra causa-, en ese sentido, no es posible analizar su
dicho en esta prueba, pues no puede ser testigo y parte, ya que
los atestes son todas aquellas personas ajenas al juicio que
tengan conocimiento de los hechos, lo que no sucede en el
presente caso atento a lo dispuesto por el articulo 310 del Codigo
de Procedimientos Civiles’.

En ese tenor la prueba unicamente se analizara en
relacion al dicho de **¥*x*kxkk v skkikkxkx - a| primer testigo la
en lo que aqui interesa.

«[.]

[.]
A LA SEPTIMA.-

dueifo del predio FkkkkkhK kK

.- Que nos diga que hectareas supuestamente

Pues yo creo que ninguna, lo que se porque él no

no’ el pl’OpIetal’IO es **********’ *kkkkkkkkk y **********,

corresponden a

es propie

ellos s@n lo efios del terreno ********** no tiene nada ahi.
AJLA DECIMA.- Que nos diga Si **xxkkkiex y xkkkkekix glguna vez
han ido la intencidn de vender la parte que les corresponde del predio

reekkeekkx - No han pensado en vender, hasta ahorita no, lo que se porque no
han platicado a nosotros los hijos, de que vallan (sic) a vender o que
hayan vendido.»

7 Articulo310.- Todos los gue tengan conocimiento de los hechos que las partes deben de probar, estan obligados
a declarar como testigos.



De lo anterior, se advierte que al testigo no le consta si
se celebré o no la compraventa materia de litis, incluso menciona
gue «...dice que hay un papel en donde dice que el terreno, las
hectareas son de él» refiriéendose a **********  pero nunca
menciona haber visto dicho documento o lo que en este consigna,
mientras que a la pregunta décima su respuesta la basa
unicamente en aquello que le informa la parte actora, puesto que

alega «no nos han platicado a nosotros los hijos de que vayan a

vender», haciendo referencia a la parte actora, es decir, su di
lo basa en lo que * sy seosesex |@ comunican y Nno ue

tenga conocimiento directo.
Tampoco, declar6 nada respecto a‘gsupuesta

suplantacion.

propiedad.
[-1
A LA CUARTA?

hay algun otro propigtario re to de dicho predig **x*¥xikkk _ skkwkkkrkkk - g

gque se porque siem hgf’sabido que son los tres propietarios que

compraron.
LAYQUINTA.- Que nos diga si existe algun documento que
acre co du
ombre de e 108 tres *rrikrrkk  thkiktikin v kkkbiktk
[-1
A LA SEPTIMA.- QUE nos diga si alguien mas a la fecha se dice

duefio del predip ***x*¥kkxkk _ Gj  rekkkkkkx |0 que Se porque nosotros

0S @ *rekkkekkk kkkkkekkdk y SuU papa.- Siouna escritura a

investigamos y salié que ya era duefio actual.
A LA OCTAVA.- Que nos diga Si *rrxkkkitk y dkkkkkkdkx han tenido
la intencion de vender la parte proporcional que les corresponde del predio
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*rikeeekkx - No, que yo sepa no, lo que me han dicho que si fuera asi se lo

tendrian que haber ofrecido a mi papa o ********** nor ser duefos del mismo
predio.

[1

A LA TERCERA.- Que nos diga quien tiene la posesion del predio
Frkkkikkkk - ekl la tiene actual, lo que se porque fuimos a Registro
Publico y nos dieron la informacion.

A LA CUATRO.- Que nos diga en que refiere que sali6 que
reekkkkkx ara dueno del predio ********** cyando usted investigd acerca de
dicha propiedad.- Me di cuenta porque fui a pagar las contribuciones y me

dijeron que ya no existia esa escritura.»

El testigo declara saber que ********** ag propietario del

inmueble porque investigd en el Registro Publico de la Pr ad;
sin embargo, respecto al hecho de demostrar Ita
consentimiento y suplantacion no menciona nad&, in en su

respuesta octava sefiala aquello que le haps@ S personas,

respecto a que, para vender los actores teRg e ofrecérselo a
Su papé kkkkkkkkkk _ 0 a **********-
Luego, en atencigh a_gue testigos no son claros,

precisos ni coincident c@’declaran sobre los hechos a

demostrar no s valor probatorio en términos del

articulo 349 del Codi e Procedimientos Civiles del Estado®.
Perfgigl en materia de grafoscopia.- Prueba que se

desaRpgo'€on los dictamenes de los siguientes peritos:

iculo349.- La calificacion de la prueba testimonial quedara al prudente arbitrio del Juez, quien para valorizarla,

debera tomar en consideracion:

l.- La edad, capacidad intelectual, instruccion, probidad, independencia de criterio, antecedentes
personales e imparcialidad del testigo;

Il.- Que el hecho de que se trate sea susceptible de ser conocido por medio de los sentidos, y que el
testigo lo conozca por si mismo y no por inducciones, ni referencias a otras personas;

Ill.- Que la declaracion sea clara y precisa, sin dudas ni reticencias, ya sobre la sustancia del hecho, ya
sobre las circunstancias esenciales;

IV.- Que el testigo no haya sido obligado por fuerza o miedo, ni impulsado por engafio, error o soborno. El
apremio judicial no debe estimarse como fuerza o intimidacion;

V.- Los fundamentos de su dicho y que se haya cumplido con lo que se previene en el articulo 317.



Parte actora ********** yisible a fojas ciento ochenta y
uno a doscientos dos los autos.

Parte demandada **********  yisible a fojas doscientos
cuatro a doscientos sesenta de los autos.

Tercero en discordia ********** yisible a fojas doscientos
noventa a la trescientos catorce de los autos.

Recordemos que quien tiene la carga de la prueba es la
parte actora, por lo que, se analiza el dictamen que emitidé su
perito.

El articulo 347 del Codigo de Procedimientos CiyileS\del
Estado® dispone que, el valor de la prueba pericial gliedara%a, la

prudente apreciacion del tribunal.

Por su parte el articulo 300 del orc to legal en
cita nos dice los requisitos que de contener el dictamen
pericial, siendo: a).- Los estudi ue an realizado y los

conocimientos practicos que,tengan relacion a la materia

objeto de la prueba; b). mentos que hayan tomado en

cuenta, y los procedimi s*cientificos o0 analiticos que hayan
efectuado, que,les ermitido dar respuesta a las cuestiones
puestas u sideracion; y c).- Los motivos y razones en que
funda sus conclusiones.

Ademas, no basta con que el perito exprese los

studios que realizé sino también debe ilustrar a esta juzgadora

obre su aplicacién y resultado para crear conviccion, es decir,

9 Articulo 347.- El valor de la prueba pericial quedara a la prudente apreciacién del Tribunal. Tratandose de la
prueba pericial genética hara prueba plena.
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debe explicar las razones del porque lo condujeron a dicha

conclusion?,

Ahora, del dictamen pericial en estudio se advierte que
el perito ********** g fojas ciento ochenta y tres y ciento ochenta y
seis, desglosa letra por letra el nombre de *x s y g Herkerries
tanto de la firmas dubitadas como indubitadas.

Sin embargo, no expone qué firma indubitada fue la que
utilizé para su estudio, o sea, cual o cuales de la toma de muestra

y escritura o de las que obran en el expediente son las inli\

para su comparacion.

Asi mismo, se advierte que sefala las garacteristicas de
cada vocal y consonante, pero no expone dg ede aprecia

aquello que opina, tampoco, en que part efiza la ejecucion
de cada letra a fin de poder ob r lo que indica; no ilustra a
esta juzgadora a que se refigre cua ace mencién a, por dar

10 sirve como sustento la tesis emi
digital 193185, Novena Epoca,
Tomo X, Octubre de 1999, pagi

«PRUEBA PERICIAL,

Tribunal Colegiado Del Octavo Circuito, con numero de registro
VIll.10.31 K, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
ablece:

\' DE LA. La doctrina, siendo coincidente con la esencia de las
de la prueba por peritos o peritacién, ha sustentado que ésta (la
rollada en virtud de encargo judicial, por personas distintas de las partes
por sus conocimientos técnicos, artisticos o cientificos, mediante la cual se
es para la formacién de su convencimiento respecto de ciertos hechos cuya

del proceso, especialm
suministran al Juez argu

0s que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
gente, sus causas y sus efectos; y, b) suministrar reglas técnicas o cientificas de la

0, en"el dictamen debe aparecer el fundamento de sus conclusiones. Si el perito se limita a emitir su
xplicar las razones que lo condujeron a esas conclusiones, el dictamen carecera de eficacia
ismo sera si sus explicaciones no son claras o aparecen contradictorias o deficientes. Corresponde
al Juez apreciar este aspecto del dictamen y, como hemos dicho, puede negarse a adoptarlo como prueba si no lo
encuentra convincente y, con mayor razon, si lo estima inaceptable. En ese contexto de ilustracion, se conoce que la
rueba pericial, resulta imperativa, cuando surgen cuestiones que por su caracter eminentemente especial,
ieren de un diagnéstico respecto de un aspecto concreto o particular, que el érgano jurisdiccional esta impedido
dar por carecer de los conocimientos especiales en determinada ciencia o arte, de manera que, bajo el auxilio
gue le proporciona tal dictamen se encuentra en posibilidades de pronunciarse respecto de una cuestién debatida,
dando, por cuanto a su particular apreciacion, una decisién concreta; si lo anterior es asi, es entonces evidente, que
para que un dictamen pericial pueda ser estimado por la autoridad, debe ser auténticamente ilustrativo, pues lo que
en él se indique ha de ser accesible o entendible para la autoridad del conocimiento, de manera que eficazmente
constituya un auxilio para dicho érgano resolutor.»




un ejemplo, «gaza abierta, marcos tembelequeos, brisado, grama
magistral, meseta angular, ojal» y en qué parte de cada una de las
letras se puede advertir.

Por otro lado, sefiala diez caracteristicas de las firmas
dubitada e indubitada (angulosidad, dimensién, direccion, enlaces,
inclinacion, presién, rapidez, proporcionalidad, orden, caligrafia y
continuidad) pero no especifica como concluyé que las firmas las

posee y donde se puede apreciar.
Mientras que a fojas ciento noventa y dos a
doscientos dos, presenta diversas fotografias de las fir s,@

apreciar

de ellas tienen flechas, sin que se aprecie que es lo
que se quiere destacar, tampoco doénde se
aquellas caracteristicas que previamente indi respecto a
las firmas indubitables no se hace or referencia, solo se
aprecia la fotografia sin que se ipflique quUeé dirma se tomé para el
estudio, donde se pueden a tilas caracteristicas de cada letra
gue previamente desglos

Ademas, el pe realiz6 un estudio de las firmas
estampadas eR. el esekitefnicial de demanda, tal como lo solicito la
propia patte ra, por tanto, el dictamen tampoco respeto los

linea dados en el cuestionario pericial‘l.

obre la obligacion de rendir el dictamen conforme al cuestionario pericial se invoca la jurisprudencia emitida por
uinto Tribunal Colegiado en materia de Trabajo del Primer Circuito, registro digital 196711, Tribunales

olegiados de Circuito, novena época, materia comun, Tesis 1.50.T. J/20, Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta. Tomo VII, Marzo de 1998, pagina 719; con rubro y texto:

«PRUEBA PERICIAL. DESAHOGO ESTRICTO CONFORME AL CUESTIONARIO PRESENTADO. La
culminacion del desahogo de la prueba técnica o cientifica consiste en la emision del dictamen efectuado por el
perito, quien debe circunscribirse exclusivamente a lo requerido en el cuestionario presentado por el oferente, sin
poder ir mas alla de lo solicitado, de lo que se desprende que resultaria ilegal obligar al experto a que realice
examenes de cuestiones que no hayan sido propuestas en aquél.»

el
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En ese sentido, dado que el perito no explica cémo

aplico las reglas técnicas o cientificas que indica utilizé para emitir
su dictamen, por tanto, no ilustra a esta juzgadora a fin de
entender y apreciar correctamente sus opiniones, por ende, no se

le otorga valor a su dictamen?'2,

12 También sirve como sustento la jurisprudencia emitida por el Tercer Tribunal Colegiado en materia civil del Primer
Circuito, registro digital 181056, Novena Epoca, materia civil, Tesis: 1.30.C. J/33, Semanario Judicia
Federacion y su Gaceta. Tomo XX, Julio de 2004, pagina 1490; que establece:

«PRUEBA PERICIAL, VALORACION DE LA. SISTEMAS. En la valoracién de las prueb
sistemas tasados o legales y pruebas libres, o de libre conviccion. Las pruebas legales son aquellas
sefiala por anticipado la eficacia probatoria que el juzgador debe atribuirles. Asi, el Cddigo de
articulos 1287, 1291 a 1294, 1296, 1298 a 1300, 1304 y 1305, dispone que la confesion judicial y
instrumentos publicos, el reconocimiento o inspeccién judicial y el testimonio singular,
satisfechos diversos requisitos; que las actuaciones judiciales, los avalluos y las presuncionpes

libre conviccion son las que se fundan en la sana critica, y que constituyen las re
humano. En éstas interfieren las reglas de la légica con las reglas de la experiencia
pueda analizar la prueba con arreglo a la sana razén y a un conocimiento experiment
se encuentran previstos en el articulo 402 del Cédigo de Procedimiento ivi

osas. Esos principios
el Distrito Federal, al
junto por el juzgador,
fundamentos de la
ptorga el valor probatorio a
ntad, discrecionalmente o

valoracion juridica y de su decisién. De modo que salvo en aquellos casa
una prueba, el Juez debe decidir con arreglo a la sana critica, esto es, s

aloracion de'fe eba. En efecto, el Juez es quien
toma conocimiento del mundo que le rodea y le conoce a fr. e sus procesos sensibles e intelectuales. La sana
acién de ciertas proposiciones de experiencia de
gue todo hombre se sirve en la vida. Luego, es necesdrio consi la valoracién de la prueba el caracter
forzosamente variable de la experiencia humana, 0 como | d de mantener con el rigor posible los
principios de la légica en que el derecho se apoy, or otra part ritaje es una actividad humana de caracter
procesal, desarrollada en virtud de encargo judi tas de las partes del proceso, especialmente
calificadas por su experiencia o conocimientos i artistices "0 cientificos y mediante la cual se suministran al
Juez argumentos y razones para la formacién de i to respecto de ciertos hechos, también especiales,

on e’interpretacion. Luego, la peritacion cumple con una doble
e requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que

cientificas de la experiencia esp
para ilustrarlo con el fin de que los
0 mercantil el valor pr i

jor y pueda apreciarlos correctamente. Por otra parte, en materia civil
adica en una presuncioén concreta, para el caso particular de que el perito
es sincero, veraz y po , cuando es una persona honesta, imparcial, capaz, experta en la materia
de que forma parte el h cual dictamina que, ademas, ha estudiado cuidadosamente el problema
sometido a su ideracio zado sus percepciones de los hechos o del material probatorio del proceso con

en las conclusiones es indispensable para que aparezcan exactas y el Juez pueda adoptarlas;
acia de vacilaciones es necesaria para que sean convincentes; la logica relacion entre ellas y

&las respaldan debe existir siempre, para que merezcan absoluta credibilidad. Si unos buenos
n acompafados de unas malas conclusiones o si no existe armonia entre aquéllos y éstas o si el
seguro de sus conceptos, el dictamen no puede tener eficacia probatoria. Al Juez le corresponde
apreciar estos aspectos intrinsecos de la prueba. No obstante ser una critica menos dificil que la de sus
fundamentos, puede ocurrir también que el Juez no se encuentre en condiciones de apreciar sus defectos, en cuyo
aso tendra que aceptarla, pero si considera que las conclusiones de los peritos contrarian normas generales de la
eriencia 0 hechos notorios o una presuncion de derecho o una cosa juzgada o reglas elementales de Idgica, o
son contradictorias o evidentemente exageradas o inverosimiles, o que no encuentran respaldo suficiente en los
fundamentos del dictamen o que estan desvirtuadas por otras pruebas de mayor credibilidad, puede rechazarlo,
aunque emane de dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra parte, no basta que las conclusiones de los peritos sean
claras y firmes, como consecuencia légica de sus fundamentos o motivaciones, porque el perito puede exponer con
claridad, firmeza y ldgica tesis equivocadas. Si a pesar de esta apariencia el Juez considera que los hechos
afirmados en las conclusiones son improbables, de acuerdo con las reglas generales de la experiencia y con la
critica logica del dictamen, éste no sera conveniente, ni podra otorgarle la certeza indispensable para que lo adopte
como fundamento exclusivo de su decision, pero si existen en el proceso otros medios de prueba que lo corroboren,
en conjunto podran darle esa certeza. Cuando el Juez considere que esos hechos son absurdos o imposibles, debe
negarse a aceptar las conclusiones del dictamen.»




Tampoco, se le otorga valor al dictamen del perito
tercero en discordia por las siguientes razones:

1. El perito al emitir su dictamen expone que las firmas
que se compararon no son idéneas para emitir el dictamen, al
existir una antiguedad entre las firmas cuestionada y aquellas de
la toma de muestra y escritura de nueve afnos con siete meses.

2. El perito expresamente indicd que realizé el estudio

con la salvedad de falta de contemporaneidad por una antigiedad

cercana a los diez afnos.
3. El propio perito sefala que es un factor la ed d<|os ,
actores, su poca habilidad para escribir y sus c&s
cotidianas, sin embargo, al momento de emitir lusiones
no considero ello.

Luego, si el perito observo posibilidad para rendir
su dictamen debié sin lugar dud olicitar firmas que
pertenecieran a la misma,epokta, es tal precision quita
credibilidad a su dictame

4. A fojas dos t0s noventa y ocho a la trescientos

cuatro de au ins firmas de la escritura, del escrito inicial
de demanga, las muestras tomadas por los anteriores peritos,
sine al momento de realizar las comparaciones no sefala

cudl firma es la que considera.
Ademas se advierte que unas firmas a simple vista su
impresion es mas nitida que otras, pues incluso algunas son casi

borrosas.
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5. A fojas trescientos dieciocho a la trescientos

veinticinco se observa diversas comparaciones de las firmas.

Nuevamente no se indica cual firma de las indubitables

son las que se tomaron para la comparacion.
Aun cuando enumera y sefala con flechas las distintas

letras, al momento de describir no indica porque concluye que las

caracteristicas de cada vocal y consonante.
refiere cuando hace

Tampoco, explica a que se

referencia a las siguientes expresiones, por ejemplo,

enlace con tropiezo, convergente amplio, tembelequgos;

bucle, brizada, medio siniestrogiro».
ierte alguna

4. Presuncional, esta juzgado
NOCO expone qué

presuncional legal a favor de la parte acto

hechos arrojan una humana a su
,aun cuando se trata de

, como se observo al valorar

0 la falta de consentimiento que

las pruebas no

adujeron.
tido, dado que la parte actora no demostré

e
n que basoé su accidn, pues incluso con respecto al

los hecho
advierte del instrumento notarial ********** de |a notaria

Y
ublica numero cuarenta y dos de las del Estado, con pleno valor

articulo 341 del Cébdigo de

probatorio en términos del

Procedimientos Civiles, de la que no se demostré su falsedad,

especificamente en la clausula segunda que, el vendedor



manifestd al notario haber recibido ciento veinte mil pesos como
pago de la compraventa.

Tampoco, la parte actora ofrecid alguna prueba para
demostrar que el precio que se pactd no corresponde al valor del
inmueble.

S bien acompafnd como documento fundatorio de su
accion un avaluo catastral, con pleno valor en términos del articulo

341 del Cédigo de Procedimientos Civiles, se advierte que el valor
gue le otorgd la Direccidn General de Catastro a todo el inmue
no solo al porcentaje de los derechos objeto de vent fu@
doscientos veinticinco mil seiscientos sesenta y u :Nn

, Qr

que se

pacto por la compraventa materia de juicio, cieRl > mil pesos

Luego, al ser infund la acg@igi intentada, se hace

innecesario el estudio de la S cepciones ofrecidas por

la parte demandada, pu A practico conduciria, ya que se

reitera quien tenia la car ea prueba para demostrar su accion

era la parte

mismo sentido, tampoco se analizan las pruebas
ofrecl la parte demandada, pues se ofrecieron con la
finalidad de acreditar la celebracion de la compraventa y no lo

ontrario como lo pretendio la parte actora.

13 como sustento se invoca la tesis emitida por la extinta Tercera Sala Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
numero de registro digital 359872, materia comun, Semanario Judicial de la Federacién. Tomo XLIV, pagina 159;
gue establecen:

«EXCEPCIONES, INNECESARIAS ESTUDIO DE LAS. Toda sentencia debe ocuparse en primer lugar,
del estudio de la accién ejercitada; y si se llega a la conclusion de que no se probd, es ocioso ocuparse de las
excepciones opuestas, que no son sino las defensas empleadas para destruir o entorpecer la accion.»
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VII. Ahora se analiza la pretension de ***xxxxkx y

*kkkkkkkkk .
Pretenden la nulidad de la escritura ******x*  de |g
notaria publica numero cuarenta y dos de las del Estado, con
pleno valor probatorio en términos del articulo 341 del Codigo de
Procedimientos Civiles, porque se omiti6 cumplir con lo dispuesto

por el articulo 985 del Cédigo de Procedimientos Civiles, al no

habérseles otorgado el derecho del tanto.

Al interpone su demanda, ****x*xxkx v xkkkkrkikx gfj \
tico

v

ser copropietarios del inmueble conocido como terre
agostadero denominado «*******xxxy ybicado en & ******qCalvillo,

i hectareas,

Aguascalientes, con una superficie de

cincuenta y seis aéreas, sesenta y uno puni
Junto COﬂ *kkkkkkkkk y **********.

También, que en f€Cha cin e mayo de dos mil diez

se celebré compravenia tre

vendedores y **kex

del treinta y tres punt@yreinta y tres por ciento del citado predio.

s a res hechos fueron aceptados al contestar |

r k*kkkkkkkkk

demanda

C

337 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado.

enta centiareas

kkkkkkkkk y *kkkkkkkhkk como

comprador, respecto del porcentaje

a

k*kkkhkkkkkk y **********’ por‘ tanto’ no

en hechos controvertidos en términos de los articulos 247

Hasta aqui se tiene por demostrado que ****¥rwkkx

kkkkkkkkkk kkkkkkkkkk y *kkkkkkkkk eran Copropletarios del inmueble

ubicado «*********ky de este municipio.



Ahora, nos dice los articulos 985 y 986 del Cadigo Civil

al respecto:

«Articulo 986.- Si varios propietarios de cosa indivisa hicieren
uso del derecho del tanto, sera preferido el que representa mayor parte, y
siendo iguales, el designado por la suerte, salvo convenio en contrario.

Articulo 985.- Los propietarios de cosa indivisa no pueden
enajenar a extraios su parte alicuota respectiva, si el participe quiere hacer
uso del derecho del tanto. A este efecto, el copropietario notificara a los
demas, por medio de notario o judicialmente, la venta que tuviere convenida,
para que dentro de los ocho dias siguientes hagan uso del derecho del tanto.
Por el solo lapso del término se pierde el derecho. Mientras no se haya hecho

la notificacion, la venta no producir efecto legal alguno.»

De lo anterior podemos extraer las siguientes ref@las

para la venta de un inmueble sujeto a copropiedad: a) Rrimer

atendera a la voluntad de los conduefos, pues ‘Si no de

que represente segun lugar del total de la cosa y asi
subsecuente pecto a los porcentajes de los demas
conduefiosy d) 8i las porciones de la copropiedad son iguales y
0S 0 mas de los copropietarios quieren adquirir el bien, la suerte
irA a quién se debe enajenar la cosa, salvo convenio en
trario; y e) Si ninguno de los copropietarios adquiere la cosa,

se procedera a su venta a favor de un tercero.
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Para el caso de que no se respete dichas reglas la pena

es que la venta no puede surtir efectos.

En ese sentido, debe demostrar ********** que previo a
la compraventa se le notificd a los demas copropietarios por
medio de notario o judicialmente de si deseaban hacer uso de su
derecho del tanto, conforme al articulo 235 del Coddigo de
Procedimientos Civiles.

Se dice que a éste le corresponde la carga de la prueba,

toda vez que *rrkik y daekkkikk ge allanaron a la prete

*kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk kkkkkhhhik

rekkkkekkk ofrecio las siguientes prueba

1. Confesional por posiciones a Gerg ke que
se desahogo6 en audiencia de fecha die septiembre de
dos mil veintiuno*4,

Se advierte quegse, le Bf@fmularon las siguientes
posiciones:

«[..}

TERCERARNQU ED ES COPROPIETARIO EN UN 33.33%
CON **sssrrrrx gp E| SUSCRITO **++ttttt AMBOS DE APELLIDOS *+iiik
RRENO RUSTICO DENOMINADQ “*rktkxiir” JBICADO
E MUNICIPIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA
PERFICIE DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS

SNSESENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS.

R. Si.

[-]

QUINTA: QUE DEL PREDIO DEL TERRENO RUSTICO
DENOMINADQ “#ktikxiir” |JBICADO EN **+xxxxix EN ESTE MUNICIPIO DE
CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS
HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS AREAS, SESENTA Y UNO PUNTO

14 Fojas cuatrocientos noventa y seis a la quinientos de los autos.



CINCUENTA CENTIAREAS. USTED ES COPROPIETARIO EN UN 33.33%
CON Hexxkikkak Y ek QUIENES GOZAN DEL MISMO PORCENTAJE
QUE USTED RESPECTO AL PREDIO DE REFERENCIA.

R. No es cierto, si era ahi el que es propietario es *******x** ng
Sekk A RRE

OCTAVA: QUE USTED SE ENTERO QUE EN EL ANO DOS MIL
DIEZ SU HERMANQ #***txixxik | EVVENDIO AL SUSCRITQ **xrsrrix E| 33,33%
TERRENO RUSTICO DENOMINADQ “*x#¥xxtkix | JBJCADQ EN **¥*¥ixkkx FN
ESTE MUNICIPIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CON UNA
SUPERFICIE DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS AREAS,
SESENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS.

R. No es cierto.

A LA NOVENA: QUE USTED HABIA SIDO OMISO EN
RECLAMAR AL C. ***xxxx pOR LA POSESION QUE ESTE OST A
RESPECTO TERRENO RUSTICO DENOMINADQ “***xxxxxx> | JBICADQ, EN
wexekkxek, EN ESTE MUNICIPIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA,C
UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENT S
AREAS, SESENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAR Y

R.- No es cierto.

DECIMA SEGUNDA: QUE USTED ESTU

UNA SUPERFICIE DE VEINTIDO
AREAS, SESENTA Y UN
SUSCR|TO ket

R. No es cierto.

DECIMARIERCERA®QUE USTED ESTUVO PRESENTE EN EL
MOMENTO ENaQUE %+ PAGO LA CANTIDAD DE $120,000.00 A
Fekkkirkik RO LA COMPRAVENTA DEL TERRENO RUSTICO
DENOMINARQ “Hrkxir BICADO EN *++*rxxrkx EN ESTE MUNICIPIO DE
CA MO QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS

CTAREAS“CINCUENTA Y SEIS AREAS, SESENTA Y UNO PUNTO
Cl ENTA CENTIAREAS.

R. No es cierto.

DECIMA CUARTA: QUE *txxxxx | E AVISO A USTED DE LA
NTENCION DE VENDER EL 33.33% A *t+tkixix RESPECTO TERRENO
RUSTICO DENOMINADQ “*ktkixis” JBICADO EN **rkwkiark  EN ESTE
MUNICIPIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE

AS CINCUENTA Y SEIS
CUENTA CENTIAREAS AL

—
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DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS AREAS, SESENTA Y
UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS.

R. No es cierto.

DECIMA QUINTA: QUE USTED ACTUO COMO TESTIGO POR
PARTE DE **tkkakirk Y G ESPOSA *rxwwkenx  EN EL JUICIO QUE NOS
OCUPA EN FECHA SEIS DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE.

R. No es cierto.

DECIMA SEXTA: QUE USTED DESDE EL ANO 2010 TUVO
CONOCIMIENTO DE LA PROPIEDAD CON QUE SE OSTENTA EL
SUSCRITQ #*r++rkxskx RESPECTO TERRENO RUSTICO DENOMINADO
“erkerkens” | JBICADQ EN *+xvkeoex  EN ESTE MUNICIPIO DE CALVILLO,
MISMO QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS
HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS AREAS, SESENTA Y UNO PU\

CINCUENTA CENTIAREAS.
No es cierto.
A LA PRIMERA.- Que usted en diversas ogasi al

suscrito cantidad de dinero alguna en efectivo correspo

su parte proporcional del predio en mencién por pergaiti esar ganado de

la posicion tercera que es coprafietario junto con el demandado

del predio, también lo es di p@sicion no demuestra que se
le haya dado aviso d nta, que es lo que se debe de
demotrar.

2. onAl por posiciones a cargo de ***x*xxkkx g

que se esa misma audiencia.
respecto se le formularon las siguientes posiciones:

«[..]
TERCERA: QUE USTED ES COPROPIETARIO EN UN 33.33%
N *rerkssi v E| SUSCRITO *++sskxst AMBOS DE APELLIDOS *+kkkksrss
RESPECTO DEL TERRENO RUSTICO DENOMINADQ “**ksixs” | JBICADO
EN #xmiriesx  EN ESTE MUNICIPIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA
CON UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS
AREAS, SESENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS.



R. Si.

[}

QUINTA: QUE DEL PREDIO DEL TERRENO RUSTICO
DENOMINADQ “**xxxikxx BICADO EN ***xxxxxx ' EN ESTE MUNICIPIO DE
CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS
HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS AREAS, SESENTA Y UNO PUNTO
CINCUENTA CENTIAREAS. USTED ES COPROPIETARIO EN UN 33.33%
CON wwiek y Jeeoaes QUIENES GOZAN DEL MISMO PORCENTAJE
QUE USTED RESPECTO AL PREDIO DE REFERENCIA.

R. NO, COn *titities g,

[}

OCTAVA: QUE USTED SE ENTERO QUE EN EL ANO DOS MIL

DIEZ SU HERMANQ #***+kxkerk | E VENDIO AL SUSCRITQ *tsrirss £ 33.33‘\;

TERRENO RUSTICO DENOMINADQ “**xxxkiix JBICADO EN *****xxkiu@EN
ESTE MUNICIPIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CON TUNA
E

SUPERFICIE DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS
SESENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS.

R. No.
A LA NOVENA: QUE USTED HABI OVWOMISO EN
RECLAMAR AL C. #txwoooox pOR LA POSESION Q OSTENTA

RESPECTO TERRENO RUSTICO DENOMINADQ “**+++=xx> BICADO EN
wrkeekenes . EN ESTE MUNICIPIO DE CALVIELO, MISMO QUE CUENTA CON
UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS4HECTAR CINCUENTA Y SEIS
AREAS, SESENTA Y UNO PUNTO NTA CENTIAREAS.
R. No.
[]
DECIMA PRI A: USTED LE HAN PAGADO UNA
RENTA EN DIVERSAS OCASIONES, TANTO EL C. *tkktkirsx COMO
serkkiekck . POR QUE U ES PERMITE INGRESAR SU GANADO A LA
PARTE PROP QUE LE CORRESPOON DE DENTRO DEL
TERRENO RUSTICO DENOMINADQ “**ktkkxrs” JBJCADO EN **krikrix EN
EST PIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CON UNA
PERFICIE DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS AREAS,
SESENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS.
R. No.
DECIMA SEGUNDA: QUE USTED ESTUVO PRESENTE EN EL
OMENTO EN QUE #*#xitkink ¥ GIJ ESPOSA *tkirkirx | E \VENDIERON EL
33.33% DEL TERRENO RUSTICO DENOMINADQ “*¥sxixrs” |JBICADO EN
wxkerkenes . EN ESTE MUNICIPIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CON
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UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS

AREAS, SESENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS AL
SUSCRITO #*krikrins

R. No.

DECIMA TERCERA: QUE USTED ESTUVO PRESENTE EN EL
MOMENTO EN QUE ***rkrkink PAGO LA CANTIDAD DE $120,000.00 A
Fekkkek PRODUCTO DE LA COMPRAVENTA DEL TERRENO RUSTICO
DENOMINADQ “*xxxxiiis” | JBICADO EN ****xxxxkk ' EN ESTE MUNICIPIO DE
CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE VEINTIDOS
HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS AREAS, SESENTA Y UNO PUNTO
CINCUENTA CENTIAREAS.

R. No.

DECIMA CUARTA: QUE *****x*xxx | E AVISO A USTED D
INTENCION DE VENDER EL 33.33% A **txkxxikx  RESPECTO @

RUSTICO DENOMINADQ “**¥xkxex® JBICADO EN ***dxrkikx

MUNICIPIO DE CALVILLO, MISMO QUE CUENTA CO
DE VEINTIDOS HECTAREAS CINCUENTA Y SEIS ESENTA Y

UNO PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS.
R. No.»
Al igual que el anterior absolve len confesd ser

copropietario junto con el demag@ado lo cierto es que no acepto
que se le notificd la venta og¢€ ledio 0.

Aun cuand rueba testimonial a cargo de

Tk YRRk demostrarla celebracion de la

compraventaga fin de'ser exhaustivos se analiza dicha prueba a

fin de d inarsiflos testigos declararon alguna cuestion acerca
del aviso.
La prueba se desahogo en audiencia de fecha seis de

oviembre de dos mil diecinueve®®, sin que se advierte de su
desahogo que se les haya cuestionado a los testigos acerca del

aviso a los copropietarios de la venta, tampoco los atestes

15 Fojas ciento treinta a ciento cuarenta y uno de los autos.



mencionaron algo al respecto, por tanto, dicha prueba no le
resulta a sus intereses.
Incluso, los testigos no declaran que los actores
tuvieron conocimiento de la venta, como alega el demandado.
reekekkikk declard, se precisa que solo se transcribira lo

referente al hecho que nos ocupa:

«A LA PRIMERA.- Que nos diga si ********** a5 duefio de alguna
propiedad.- Si, el trato que hicieron es la parte sur del predio que compro
*eekkekkkx ]o que sé porque ahi estuve cuando hicieron el trato no estuve todo
el rato que hicieron el trato porque me sali y cuando regrese yo mismo
pregunte ya se convinieron ya hicieron el trato y dijeron si ya estamos
tratados.

A LA SEGUNDA.- Que nos diga si quienes hicier | trate,que
refiere anteriormente. - ***¥*xxkkik v dkkkkkrikk do apellidos *** %

[-1

A LA SEPTIMA.- Que nos diga quien tiene

*kkkkkkkkk _ LOS tres *kkkkkkkkk hkkkkkkkkk y *kkkkkkkkk Io
. l ) -

la posesion del predio
porque lo he
visto ahi y conozco bien el terreno.
[
A LA SEIS.- Que nos dj
primera directa el lugar y hora

ctof@’su respuesta dada en la

realizaron el trato.- Cuando
a qué horas, fue con el n
el notario y yo no estaba ahi.

A LA SI .- Que, nos diga respecto a su respuesta dada en la

0 Yy la hora determinada en que refiere **x*¥kxtix

to.- Cuando lo hicieron fue alla en ********** an |g

y *kkkkkkkkk

casa de mi recuerdo la hora, porque yo me fui de ahiy no recuero a

[-1
A LA CATORCE.- Que nos diga el nombre de las personas que

ijguraron como testigos en las escrituras que el vio.- No, eso no lo mire.
[..p»
Por su parte ******x*** declaro:
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«A LA PRIMERA.- Que nos diga si ********** a5 duefio de alguna

propiedad.- Si, la que esta en este litigio, es la propiedad de veintidos
hectareas en ***xxxkkix

[1

A LA CUARTA.- Que nos diga porque Juan ya no es propietario
de lo que refiere anteriormente.- Porque le vendio a ********** |a yendid una
parte, que le correspondia, lo que sé porque estuvimos nosotros presentes en
una reunién familiar donde hicieron el trato ese acuerdo.

[1

A LA OCTAVA.- Que nos diga si al momento de la escrituracion
ante el notario ********** glguien acompafo a Sus hermanQs ***xxxkixx y
*reekkkkkk g realizar este tramite.- Si mi papa ********** astyvo presente, lo que
se porque él no lo comunicé y queria que todo se hiciera correctamente.

A LA NOVENA.- Que nos diga quien tiene la po
predio.- De hecho 10S tres s *rrrkkkkik  sokkkkkkiik y kkkkkkkkk

FreekkkkkRk 1o usan con sus animales y a ********** |a dan p

que sé porque como hermanos y como somos los uni qu
comunidad nos damos cuenta de la comunicacion g
A LA DECIMA - Que nos diga a que

Su respuesta anterior.- Pues le pagan le dan

re unos y otros.

gue se refiere en

animales el no puede utilizar la propie con animales y le dan un dinero
como renta, lo que se porque ellos nho I@i comunican por eso nos damos

cuenta.

guienes estuvieron presentes en el

trato que hicieron ***x** Fexxx - Pues se puede decir que la familia,

mi papa, ellos mis her 3 del trato y se puede decir que toda la familia

cuando nos re 0s, los demas hermanos somos diez hermanos todos.

ue nos diga especificamente los nombres de todos

ice estuvieron presentes.- Bueno, empiezo por lista

kkkkhkk  kkkkkkkkkhk  kkhkkkkkkkkk  kkkkkkkkkk yo kkkkkkkkkk  kkkkkkkhkkk
1 ’ ) 1 1 ’ 1

A LA TRES.- Que nos diga el lugar exacto la fecha y la hora que

efiere que estuvieron presentes en el trato que hicieron ***x¥kxkkk v dkkekikkkk

enos fechas y horas no puedo recordarlo pero el lugar si la casa de mi
papa, esto en *****¥xxx ng recuero el numero que tiene la casa.

A LA CUATRO.- Que nos diga la ubicacién exacta de la casa en

la que se encontraban al momento que dice realizaron el trato.- Esta pegado

a la casa de ********** gl lado este esta la casa de mi papa, ahi fue,*******xxx,



A LA CINCO.- Que nos diga la ubicacién interior exacta de la
casa en al que dice se encontraba al momento que realizaron el trato.- Si el
patio, es una casa de campo no tiene una sala, como una casa de ciudad.

A LA SEIS.- Que nos diga toda vez que estuvo presente al
momento de realizar el trato que nos explique en que consistidé dicho trato.-
En la propiedad, en un trato de los acuerdos que se toman yo te vendo, yo te
compro y el pago.

[-1

A LA NUEVE.- Que nos diga si estuvo presente la fecha en que
dice se celebré la escritura ante el notario ********* _ No, ya dije que solo mi
papa.

[-1

A LA ONCE.- Que nos diga toda vez que dice conocerla escritura
gue refiere, que personas intervienen en ella.- Los interesados ahora sifque

**********’ *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y el notarIO y ml papé que estuvo present

De la declaracion se tiene que, los ates \

coincidentes ni precisos en su declaracién, tampoc rran los

hechos principales mucho menos las circunsta ceidentales.

Ninguno de los dos sefala gue se | notificado a

*kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk , *kkkkkkkkk d Si e r S i n te réS eJ e rce r e |
derecho del tanto.

El primer te sO” declar6 no haber estado

presentado cuando su trato, y tampoco menciono que

personas lo estab uespsolo se limitd a manifestar que ***xxkrxkx
tiene la pgse ien.

segundo testigo fue el unico que sefald que toda la

ilia estuvo presentes al momento de que se realizo el trato, sin

0, no indico qué dia sucedié o a qué hora, y sobre todo si

en ese trato se le notificd a los actores si era su deseo ejercer el
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derecho del tanto -debe precisarse que incluso tal hecho no es

narrado por el demandado en su defensa-.

Es cierto que el testigo menciona que ***x¥kxkkx y
*ekkkkkkE* e pagan una renta a =+ por usar el predio, pero su
dicho no esta robustecido con ninguna otra probanza.

Por tales razones, es por las que no se les otorga valor
a la prueba en términos del articulo 349 del Coddigo de

Procedimientos Civiles.
También, ofrecié la documental publica consis \
al cu

el instrumento notarial del cual se reclama la nulida
previamente se le habia concedido pleno valgf” probaterio, sin

embargo, para el caso que nos ocup beneficia al
demandado.
Esto es asi, pues sigbien el notario asenté en el

antecedente tercero lo sigui

«TERCERA.-
DE DECIR VERDAR

VENDEDOR BAJO PROTESTA
NOTIFICADO A LOS DEMAS
COPROPIETARIOS NTE COMPRA VENTA PARA QUE
HICIERAN USO DEL O DEL TANTO A QUE SE REFIERE EL
ARTICULO NOWECIENEOS OCHENTA Y CINCO DEL CODIGO CIVIL
VIGENT E ADO DE AGUASCALIENTES, SIN QUE NADIE LO

lo anterior, se tiene que al notario no le consté dicha

notificaCion o que la tuvo a la vista, Uunicamente asenté aquello
e le manifestdé el vendedor, sin que esto sea suficiente para
demostrar la notificacion.

Finalmente ofrecio:



Presuncional, esta juzgadora no advierte alguna
presuncional legal a favor de la parte actora, tampoco expone qué
hechos arrojan una humana a su favor.

Instrumental de actuaciones, aun cuando se trata de
todo lo actuado en el presente juicio, como se observo al valorar
las pruebas no se demostré la falta de consentimiento que

adujeron. V
Con lo anterior, se tiene que la parte demandada no

demostro el aviso a que refiere el articulo 985 del Codigo Civil \

Estado. < ,
Ahora resta analizar las excepciones opu@\e

determinar si destruyen la accion.

FrekkkkkkE* OpPUSO las siguientes excep @

1. Que conforme el articul 76 del Cddigo Civil, en

todo caso sera a los vendedores” unicame a quien le deben

reclamar dafos y perjuicios la compra venta.
2. Que dichq i 0 notarial contiene la expresion
del notario de que la propia parte vendedora otorgdé en tiempo a
SuUS copropietaLios echo de tanto y que nadie lo ejercio,
acorde loYdispefie el articulo 2° de la Ley del Notariado para el
Estado® cando la tesis con rubro: «CERTIFICACION
ARIAL. PARA OTORGARLE CERTEZA, EL NOTARIO DEBE
\NUM LIR CON LOS REQUISITOS QUE LA LEY DEL

OTARIADO DEL ESTADO DE QUERETARO ESTABLECE
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PARA LOS DEMAS ACTOS NOTARIALES, EN CUANTO SEAN

COMPATIBLES CON SU NATURALEZA».
3. Que la parte actora tuvo conocimiento de la

compraventa, ya que todos son hermanos y el trato de la

compraventa se realizé en una comida familiar donde todos los

hermanos estuvieron presentes.

Que como lo refirig ********** fambién hermano de las V

partes- todos reconocen que el demandado tiene la posesion del

predio desde que lo adquirio, desde el afio dos mil diez. \

4. Que el propio ********** fye testigo en el juidl, y c

*kkkkk como

su declaracion incluso se acredita que tant
utithizar el ganado

waox ghora actores, le pagaban una ren

en la parte proporcional.
gue tenia como comprador

5. Que la unica oblig

s del articulo 2164 del

era pagar el precio del bi
vendedor otorgd el derecho

Caodigo Civil, mas no

del tanto.
A més,x corde a los articulos 2187 y 2188 del

en cita, el contrato de compraventa solo

ordenamiento
requiere a su validez, tratdndose de bienes inmuebles, la
cion ante escritura publica, situacion que ocurrié en el

caso, ademas, que se cumplieron los demas elementos para su

\ validez.
En ese tenor, es comprador de buena fe, aunado a que

la compraventa fue debidamente registrada en el Registro Publico



de la Propiedad y del Comercio, dependencia ante la cual
corrobordé en su momento que se encontrara a nombre de quien le
vendio, asi como que no tuviera algun impedimento legal y/o
gravamen. Invocando la tesis con rubro: « TERCERO DE BUENA
FE REGISTRAL» y «COMPRAVENTA. NO ES NULA SI EL
ADQUIRENTE ES DE BUENA FE Y ADEMAS SU VENDEDOR

APARECE COMO PROPIETARIO EN EL REGISTRO PUBLICO

DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO (LEGISLACION DEL V
ESTADO DE PUEBLA)» \

Que tal nulidad acarrearia un dafio irreparable ef\ su

patrimonio al declararse nula una compraventa ya copgum
6. Que la notificacidbn que refiere elganti 985 del

Cddigo Civil no se trata de un requisito solem

a intencion
es que se haga de una manera f iente, por tanto, si el
conduefio tuvo conocimiento serafbastan que con esto se ha

cumplido con el fin del precepto.

7. La defensa de ctione agis: que aunque si bien

no constituye en si una exeepcion propiamente, si obliga a que se
le arroje la ad ueba al actor, siendo necesario para el
juez examinargdodos los elementos constitutivos de la accidn.
Invoc : «SINE ACTIONE AGIS.»
8. Defensa non mutati libeli: con el propésito de que el
\ ctor no modifique los términos de su improcedente demanda.

9. Excepcidn de falta de accion: consistente en el hecho

de que el demandado nunca ha dado causado a la parte actora
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para ejercer la demanda, toda vez que es comprador de buena fe,
con sus

realiz6 y formaliz6 la relacidn contractual

quien
vendedores de la manera indicada, por la ley al haber registrado

en escritura publica la compraventa, dotando asi de la buena fe
que enviste a un fedatario dicha transaccién, por lo que, al haber
cumplido con las obligaciones que le corresponden, no se le debe
perjuicio, ademas, porque la parte actora tuvo

conocimiento del hecho, y el derecho de preferencia no es causal
or

causar
de nulidad sino de reclamarse dafos y perjuicios entre ve

SuUs entonces copropietarios.
10. La que se hace consistir en que | rte a tuvo
conocimiento de la compraventa, toda vezs@ug S estuvieron

P tanto, tuvieron

presentes al momento de la comprave
n valer en tiempo y forma.

conocimiento del hecho y no lo hi

n de | cion: toda vez que como

11. La de prescri
los ahora

iteggdas ocasiones,

cimiento del acto, toda vez que

se ha manifestado

demandantes tuviere
momento incluso en el que pago la

I
el vendedor y posteriormente los mismos

estuvieron presente

cta

cantida
gaban una renta por meter sus animales en el predio,

actores le
gue ocurrié desde el dos mil diez, siendo entonces que

S
ata ahora vienen a interponer y reclamar lo que no hicieron en su

momento procesal oportuno, por tanto, es que ha prescrito el

tiempo que tuvieron para ejercer su accion.



12. La que se hace consistir en el hecho de que es un
tercero adquirente de buena fe: ya que adquirié de buena fe el
porcentaje del predio materia del presente juicio, cumpliendo con
las obligaciones que la ley le obliga y realizando Iso
procedimientos registrales correspondientes, por tanto, es que
como ya se fundamento, lo procedente es que la parte actora
demanden los dafos y perjuicios correspondientes al vendedor
mas no la nulidad de la escritura.

Se puede extraer de lo anterior, que el reo opone

esencia las siguientes excepciones:

a) Que la notificacion que prevé el arti el
Cddigo Civil del Estado no es solemne, pues b tencion
de que se haga de manera fehaciente, asi cof eJos actores
conocian del trato por haber estad sentes al momento en

que se celebro la compaventa.

Excepcion que como previamente se

indico el articulo 98 igo Civil del Estado dispone

expresamente que dicha"getificacion debe hacerse por medio de

notario o | jialm , Incluso en dicha notificacion debe

emitida por Quinto Tribunal Colegiado En Materia Civil Del Primer Circuito, registro
civil, Semanario Judicial de la Federacion. Tomo VIII, Octubre de 1991, pagina 165, que

«DERECHO DEL TANTO. AVISO DE VENTA A COPROPIETARIOS. PARA QUE SURTA EFECTOS,
COMPRENDER LOS ELEMENTOS ESENCIALES DEL CONTRATO CONVENIDO CON EL TERCERO Y
MA DE PAGO DEL PRECIO. El articulo 973 del Cddigo Civil para el Distrito Federal dispone que el
io que desee enajenar su parte alicuota debera notificar a los demas, por medio de notario o
e, la venta que tuviere convenida con un tercero, para que dentro de los ocho dias siguientes hagan uso
el derecho del tanto, asi como que de no hacerse ese uso, por el solo transcurso del tiempo indicado, se pierde el
cho, y que mientras no se haya hecho la notificacion, la venta no producira efecto legal alguno. Por tanto, si la
enjuiciada en via de jurisdiccion voluntaria notific6 a su copropietarios, que era su voluntad vender la parte

roporcional de los inmuebles que heredé en determinada cantidad de dinero, pero omiti6 mencionar la existencia
de un tercero en adquirir la referida parte alicuota, el precio convenido y la forma en que lo cubriria esa persona; la
notificacion en precio convenido y la forma en que lo cubriria esa persona; la notificacion en comento sélo surtié
efecto de una oferta en venta, y consecuentemente, dicha diligencia no pudo provocar la extincion del derecho del
tanto de los demas copropietarios, pues al haberse incurrido en las omisiones especificadas, es evidente que no se
cumplieron los requisitos necesarios del aviso de venta que contempla el precepto citado.»
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asentarse las el precio en que se pretende realizar la venta asi

como las condiciones.
Con las pruebas que ofreci6 el demandado no se

demostrd la practica de dicha notificacion, debe decirse que ni

siquiera lo narré6 en sus hechos, por tanto, sus pruebas no lo

articulo 238 del Cddigo de

podian demostrar acorde al

Procedimientos Civiles.
tuvieron

los actores

Tampoco, demostr6 que

conocimiento de la compraventa, y se reitera aun cu
r ende,

a

hubiera sido en nada le beneficia, pues no afirmo,
on.

demostrd que se les haya hecho la citada notific
aler en ese

La excepcion de prescripcion

0 del venta 'y no

sentido el demandado, en que los actores
Jdebe decirse que la nulidad

ejercieron su derecho, sin emba

en té s del articulo 2095 del

no esta sujeta a prescripcig

Codigo Civil'’, :

17 Articulo2095.- El acto juridico inexistente por la falta de consentimiento o de objeto que pueda ser materia de él,
no producira efecto legal alguno. No es susceptible de valer por confirmacién ni por prescripcion; su inexistencia

puede invocarse por todo interesado.



b) Que en términos del articulo 2176 del Cédigo Civil
solo pueden reclamar los actores a los vendedores el pago de
danos y perjuicios.

Excepcidn que también es infundada. Para explicar el

porqué se transcribe el contenido del citado precepto:

«Articulo 2176.- Debe hacerse saber de una manera fehaciente,
al que goza del derecho de preferencia, lo que ofrezcan por la cosa y si ésta
se vendiere sin dar ese aviso, la venta es valida; pero el vendedor

respondera de los dafios y perjuicios causados.»

El articulo no habla del derecho del tanto sino del
derecho de preferencia; derechos que tienen consecuerncias
distintas.

La ley o incluso la voluntad de los partic pueden
crear a favor de alguien, el derecho de adg cosa con

preferencia a otros posibles adquirentesgcuando dueio decida

enajenarla.

Puede haber casos recho de que se trata
es oponible erga omnes solo surte efectos entre las
partes y su violacion, eNgel Psiager caso puede acarrear la nulidad
del acto y en el segundo splamente la reparacion del dafio.

No rlos Cuevas Senties, que al haber del
derecho dejtante, existe elementos que diferencian al derecho de

eferencia por el tanto y el derecho del tanto; en el derecho del
por su naturaleza solo puede existir cuando la ley
expresamente lo establece y nunca puede producirse por voluntad

de los particulares, en cambio el derecho de preferencia por el

tanto puede crearse por convenio, aunque esto no impide que
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haya cosas de este ultimo determinados expresamente por la

18

ley

El derecho del tanto le corresponde al copropietario, al
coheredero o al usufructuario, mientras que el de preferencia, se
otorga al arrendatario y al vendedor que acuerda con el
comprador adquirir posteriormente de éste el inmueble que le
enajenal®.

En ese sentido, no se puede aplicar la consecuencia del
derecho de preferencia establecido en el articulo 2176 del ig
Civil, porque ello no le corresponde al copropietariof\sino

derecho del tanto.

c) Que en el instrumento no asento que
ninguno de los copropietarios ejercio el de el tanto.
Al valorar dicha prue e indic6 que aquello que

asento el notario, en la escri

«TERCERA.- MANI
DE DECIR VERDAR NOTIFICADO A LOS DEMAS

18 Derechos Preferenci de Terceros Sobre Inmuebles, Carlos Cuevas Senties, Biblioteca Juridica del Instituto de
Investigaciones Juridicas ile:///C:/Users/juez/Downloads/6612-5946-1-PB.pdf
Se invoca | i excita Tercera Sala Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la que explica

240073, Séptima Epoca, Materia civil, Semanario Judicial de la Federacion.
e, pagina 17, que establece:

447 del Codigo Civil del Distrito Federal establece que el inquilino que cumpla determinados

al}'derecho del tanto" si el propietario desea vender la finca arrendada. Ahora bien, de acuerdo
s 2303, 2304 y 2305 de la legislacion en consulta, si el duefio no cumple la obligacion que le impone
es decir, si no respeta "el derecho de preferencia por el tanto" que corresponde al arrendatario, y
enajena la materia del arrendamiento a terceras personas, la venta es valida, estando obligado solamente a
responder de los dafios y perjuicios que cause al inquilino. De lo anterior se sigue que aun cuando el citado articulo
2447 del Codigo Civil dice textualmente "derechos del tanto”, en realidad alude al "derecho de preferencia por el
nto" consignado en los articulos citados lineas arriba. Ello es asi porque el verdadero derecho del tanto presenta
encias sustanciales con el llamado "derecho de preferencia por el tanto". En efecto, el primero corresponde
eXclusivamente al copropietario, al coheredero o al usufructuario, mientras que el segundo se otorga al arrendatario
y al vendedor que acuerda con el comprador adquirir posteriormente de éste el inmueble que le enajena. Ademas, el
mismo cédigo prevé sanciones distintas para el caso de que no se respeten uno y otro, porque en el primer caso la
venta es nula y no surte efectos juridicos, en tanto que en la segunda hipoétesis la venta es valida, respondiendo el
vendedor exclusivamente de los dafios y perjuicios, como ya se dijo. En otras palabras, la tutela legal no opera igual
para ambos, porque presentan diferencias en lo que atafie a su naturaleza, a la calidad de las personas que pueden
ejercitarlos y al alcance de la sancién aplicable en caso de inobservancia.»
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COPROPIETARIOS LA PRESENTE COMPRA VENTA PARA QUE
HICIERAN USO DEL DERECHO DEL TANTO A QUE SE REFIERE EL
ARTICULO NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO DEL CODIGO CIVIL
VIGENTE PARA EL ESTADO DE AGUASCALIENTES, SIN QUE NADIE LO
HAYA EJERCIDO»

No puede tener por hecha la notificacion, puesto que al
notario no le consté aquello que insertd, unicamente fue lo que le
comunicaron, por tanto, no es un acto que se celebré ante su
presencia, atento a lo dispuesto por el articulo 70 de la Ley del

Notariado para el Estado®.

LA LEY DEL NOTARIADO DEL ESTADO DE QUERETAR E
PARA LOS DEMAS ACTOS NOTARIALES, E) SEAN

los articulos

Sin que le beneficie la tesis que invoco el demandade”
«CERTIFICACION NOTARIAL. PARA  OT ARLE
CERTEZA, EL NOTARIO DEBE CUMPLIR CON LOS REQQ U
SFABL

tienen la facultad legal de

autentificar, dar fuerza probatoria y solemnidad a las

declaraciones de voluntad de las pa turas, asi como acreditar

cuando lleven a cabo el €otejohd

certificacion respectiva debeSereardConviccion sobre lo realmente percibido

ncontrarse redactada en términos tales que

nto para las escrituras como para los testimonios, en cuanto sean

patibles con su naturaleza. Asi, para que la certificacion de cotejo genere

20 Articulo 70.- Las escrituras publicas, las actas notariales y sus testimonios, mientras no fuere declarada
legalmente su falsedad, probaran plenamente que los otorgantes manifestaron su voluntad de celebrar el acto
consignado en la escritura; que hicieron las declaraciones y se realizaron los hechos de los que haya dado fe el
notario y que éste observé las formalidades que mencione.
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certidumbre en cuanto al documento que tuvo a la vista el fedatario publico,

se requiere que: a) no contenga enmendaduras ni raspaduras; b) toda
palabra entrerrenglonada o testada debe salvarse al final del acto; c) deben
cubrirse los blancos o los huecos con lineas fuertemente grabadas; y, d) toda
correccion no salvada debe tenerse por no hecha; todo lo cual, con la
finalidad de velar por el principio de certeza que debe reunir ese tipo de

actos.»

Dado que trata de los casos de cotejos de documentos
y no cuando la partes le manifiestan haber realizado un
determinado hecho.

d) Que la venta es perfecta al cumplir con 9es

requisitos que establecen los articulos 2187 y 2188 del Codi
Civil, por lo que, es tercero de buena fe, por lo gue;
no le puede causar perjuicio.

La accion de nulidad intentada

ok kK y *kkkkkkkkk

no se demostrd, por ende, la ve cele entre éstos con

*rEkEkrEr* Sl se llevd a cabo, ello no hace que sea
infundada la accién que a iptental’los copropietarios.

En la tesi ( de registro 2005465 la Primera

Sala de la SupremayCorte g€ Justicia de la Nacion®! estimé que el

caracterde b istral lo tendra quien:

écima Epoca, Materia Civil, Tesis 1a. XX/2014 (10a.), Gaceta del Semanario Judicial
ro 3, Febrero de 2014, Tomo |, pagina 689, que establece:

DE BUENA FE REGISTRAL. ESTE CONCEPTO, PREVISTO EN EL ARTICULO 2885
IL DEL ESTADO DE GUERRERO, DEBE INTERPRETARSE Y APLICARSE
ENTE . El citado precepto, al prever que la sociedad conyugal no surtira efectos contra "terceros de
) constare inscrita en el Registro Publico, otorga una proteccion excepcional, ya que tiene como
consecuencia que se prive a una persona de un derecho real -incluido el de propiedad- sobre un inmueble, adquirido
con anterioridad a la fecha en que el tercero adquirié el suyo, en beneficio del derecho real adquirido por el tercero,
ue es posterior, por lo que es de suma importancia delimitar a quién debe considerarse como tercero de buena fe,
i como interpretar y aplicar restrictivamente el concepto, de forma que no se aplique la excepcién a "cualquier
ro", ya que ello produciria un efecto contrario al perseguido por el legislador: debilitar la seguridad juridica en el
derecho de propiedad inmobiliario, al otorgarse una herramienta al titular registral para desposeer y privar de los
derechos reales adquiridos a su cényuge o0 a cualquier otra persona a quien le hayan transmitido previamente
derechos reales sobre el inmueble de que se trate, en beneficio de alguna otra persona o propio, a titulo gratuito. Por
ello, solo puede tener el caracter de “tercero de buena fe registral" quien: a) adquiera un derecho real sobre el
inmueble de que se trate de quien aparece como titular registral, por virtud de un acto juridico que se presuma valido
o de una resolucion judicial; b) inscriba en el Registro Publico de la Propiedad a su favor el derecho real adquirido; c)
adquiera a titulo oneroso, entendiendo por tal, que debe existir una proporcion razonable entre el valor de la cosa y
el precio o contraprestacion pagado por ella; y, d) desconozca los vicios del titulo del vendedor y éstos no se
desprendan claramente del propio Registro Publico de la Propiedad.»



a) adquiera un derecho real sobre el inmueble de que
se trate de quien aparece como titular registral, por virtud de un
acto juridico que se presuma valido o de una resolucion judicial;

b) inscriba en el Registro Publico de la Propiedad a su
favor el derecho real adquirido;

c) adquiera a titulo oneroso, entendiendo por tal, que
debe existir una proporcion razonable entre el valor de la cosay el

precio o contraprestacion pagado por ella; y,

d) desconozca los vicios del titulo del vendedor y és
no se desprendan claramente del propio Registro Publi @
Propiedad. \

En el presente caso, si bien la parte dg 0 cumple

con los requisitos establecidos en los incisos a o cierto es
que el comprador no desconocia qu bien se encontraba en

copropiedad, incluso una de susgllefens basa en que todos

conocian de la venta al ser he S ygasi aparece en el Registro
Publico de la Propiedad-“\e gIr, que el inmueble se encuentra
en copropiedad.

P tro dicha proteccion tiene sus casos de

excepcionen rticulo 2880 del Codigo Civil.

iculo 2880.- No obstante lo dispuesto en el articulo anterior,
actos o contratos que se otorguen o celebren por personas que en el

ro aparezcan con derecho para ello, no se invalidaran, en cuanto a
de buena fe una vez inscritos, aunque después se anule o resuelva el
echo del otorgante en virtud de titulo anterior no inscrito o de causas que

no resulten claramente del mismo registro.

22 visible a fojas veintidds de los autos.
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Lo dispuesto en este articulo no se aplicara a los contratos

gratuitos, ni a actos o contratos que se ejecuten u otorguen violando una ley

prohibitiva o de interés publico.»

La excepcion para la proteccion de los terceros de
buena fe ocurre: a) en los contratos gratuitos; y, b) los contratos
que se ejecuten u otorguen violando una ley prohibitiva o de
interés publico.

En el presente caso, se aplica el segundo supuesto
puesto que el articulo 985 del Codigo Civil del Estado es claro en
establecer que la venta que se haga sin notificar \
copropietarios su derecho del tanto no surtira efectos g@

En ese sentido, la proteccion del tercer@de a fe no

resulta aplicable, ni las tesis que inserté gnams testacion de

23 (TERCERO DE BUENA FE REGISTRAL .

estabilidad y seguridad juridica al derecho de prepieda
PROPEFARKS EN FrucREG )
o derechos reales que pueda reportar eldhmuebie, dad de impedir fraudes en las enajenaciones y
gravamenes sobre inmuebles. Lo an e el cumplimiento de diversos principios registrales, como
el principio de publicidad registral, U tiene por ofjjeto dar publicidad a sus inscripciones, para que cualquier
persona que consulte sus regis 2 erteza de la situacion de los inmuebles que estan inscritos, asi
egistral, los cuales otorgan una presuncion iuris tantum de
adhasta que se pruebe su discordancia con la realidad; pero si se trata
, 1a presuncion deja de admitir prueba en contrario, en cumplimiento a la
la institucion. Dichos principios tienen por objeto asegurar que el

Propiedad Inmobiliaria tiene por objeto dar
s inmuebles. Su funcion es dar a conocer la

B0 DE i BROPIE DD

n de veracidad, la cual beneficia a los terceros de buena fe. En consecuencia,
na fe, a titulo oneroso, un bien inmueble de quien aparece como propietario en el
ad, si del propio registro no se desprende alguna causa de nulidad de las



Y DEL COMERCIO (LEGISLACION DEL ESTADO DE
PUEBLA)*.»

Por ultimo, las defensas que denomind: «sine actione
agis y non mutati libeli», en realidad no se trata de excepciones
sino que son aforismos juridicos, en el primer caso, la carga de la
prueba se otorgd primero a la parte actora, cosa que sucedio,

luego a la parte demandada para que destruyera la accién, lo que
no paso; el segundo caso, se tiene que en materia civil la litis se
fija con los escritos de demanda y contestacion, con lo cualo

?QQ

«COMPRAVENTA. NO ES NULA S| EL ADQUIRENTE ES DE BUENA FE Y ADEMAS SU VENDEDOR
APARECE COMO PROPIETARIO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).Cuando no se demuestra que el comprador de un bien inmueble
hubiera tenido conocimiento de que el mismo se vendid con anterioridad a una diversa persona, y la parte
vendedora aparece en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio como su legitima propietaria, es
inconcuso que aquél tiene el caracter de tercero adquirente de buena fe, por lo que no puede declararse la nulidad
del contrato de compraventa que celebro, dado que los articulos 2137 y 2138, fraccién IV y 2992, fraccién Il, del
Cadigo Civil para el Estado de Puebla, protegen a los adquirentes de buena fe.»
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existe posibilidad que las partes modifiquen su correspondiente

escrito.
En ese tenor, no resta mas que declarar fundada la

accion intentada por **x*xrxkkk y ket - por 1o que, se declara

nula la escritura publica numero *********x " de fecha cinco de mayo

de dos mil diez, otorgada ante el notario publico numero cuarenta

y dos de los del Estado.
Se ordena girar oficio al Director del Registro Publico de

la Propiedad y del Comercio en el Estado, para que \
ume

cancelacion de la compraventa consignada en la escritur
torgada ante

tado, la cual

Q FERERERRAK |ibr0

se encuentra inscrita bajo el numero ****
de Calvillo, Aguascalientes,

Kkkkkkkkkkk SeCCién *kkkkkkkkk del M u

e | kkkkkkkkkk

al JAstituto Catastral del Estado de

e sin efectos la cuenta catastral que

Ofl

Se ordena gitg

Aguascalientes, para
*REReRk respecto al treinta y tres por ciento

se abrié a nombre de
e agostadero denominado el « xx#xxkeos )

del terr rus
*rreekkkx - Calvillo, Aguascalientes, descrito en esta

ubicado
, Y quede vigente la que esta a nombre de ********** y |og

S
demas copropietarios, asi como para hacer de su conocimiento la

presente sentencia.
Girese oficio a la Notario Publico numero cuarenta y dos

del Estado, a cargo del licenciado ********** nara que realice la



anotacion en su protocolo de la nulidad de la compraventa
contenida en la escritura publica numero publica numerg ***x*xxkxk
de fecha cinco de mayo de dos mil diez.

En atencidn a lo dispuesto por el articulo 2097 del
Caodigo Civil del Estado, se ordena a ********** antregue real y
materialmente la posesion del treinta y tres por ciento treinta y tres
por ciento del terreno rustico de agostadero denominado el «
wemeees y ybicado en *rxRkrkk - Calvillo, Aguascalientes, descrito
en esta SentenC|a, a *kkkkkkkkk y **********.

Asi mismo, se condena a estos a hacer enirega a
Feekkkekkx del precio que otorgo por la compraventa, n"&mte

mil pesos, asi como al pago de un interés mor zén del

nueve por ciento anual, que comenzara a ca partir del dia
cinco de mayo de dos mil diez, conf lo establece el articulo
2266 del Codigo Civil®®.

No se hace condena a y costas en atencion a

gue la accion de nulidad ellas que debe pronunciarse la

autoridad judicial, en té del articulo 129 del Cddigo de

Procedimientes, Civi Estado? y la jurisprudencia con rubro:
«COSTA ANDO SE HACE VALER LA ACCION
DE DE CONTRATOS SE ACTUALIZA LA EXCEPCION

2266.- El interés legal es del nueve por ciento anual. El interés convencional es el que fijen los
y puede ser menor al interés legal, pero no podra exceder de treinta y siete por ciento anual. En caso
e exceder la tasa del interés convencional, el Juez de oficio, debera disminuirla hasta establecerla dentro de los
ites del presente articulo
rticulo 129.- No sera condenada en costas la parte que pierde, si no le es imputable la falta de composicién
oluntaria de la controversia, y, ademas, limitdé su actuacién, en el desarrollo del proceso, a lo estrictamente

indispensable para ser posible la definitiva resolucion del negocio. Se entiende que no es imputable a la parte la
falta de composicién voluntaria de la controversia:

I.- Cuando la ley ordena que sea decidida necesariamente por autoridad judicial;

Il.- Cuando consista en una mera cuestion de derecho dudoso, o en substituir el arbitrio judicial a las
voluntades de las partes; y

Ill.- Tratandose de la demanda, cuando haya sido llamada a juicio sin necesidad.
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PARA SU CONDENA PREVISTA EN EL ARTICULO 129 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE

AGUASCALIENTES.?"»

Por lo expuesto y fundado es de resolverse y se
resuelve:
PRIMERO.- La suscrita Juez Mixta de Primera

Instancia del Segundo Partido Judicial del Estado, es competente
para conocer del presente asunto. \
SEGUNDO.- Procedid la via unica civil. < ,

TERCERO.- Se declara infundada la ion intentd
*kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk en Contra de *kkkkkkkk, I tarIO pUb“CO

numero cuarenta y dos de los del Estado.

CUARTO.- Se declar dada la accién que intento

kkkkkkkkkk y kkkkkkkkhkk

*kkkkkkkkk y *kkkkkkk e naron a Ia demanda.

N\

VALER LA ACCION DE NULIDAD DE CONTRATOS SE ACTUALIZA LA

AGUASCALIENTES. El articulo 128 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado
pone la regla general para la condena al pago de gastos y costas; y el articulo 129 del mismo
ece excepciones a dicha regla, para no condenar en costas a la parte que pierde en el juicio,

imputable la “falta de composiciéon voluntaria de la controversia cuando: a) la ley ordena que se decida
necesariamente por la autoridad judicial; b) consista en una mera cuestién de derecho dudoso, o en sustituir el
arbitrio judicial a las voluntades de las partes; vy, ¢) en el caso de la demandada, que haya sido llamada a juicio sin
cesidad. Por otra parte, tratdndose de acciones de nulidad, el articulo 2097 del Cédigo Civil de la misma entidad,
€ que los efectos producidos provisionalmente por el acto declarado nulo se destruiran retroactivamente cuando
se pronuncie por el juez la nulidad. En ese sentido, si se tiene en cuenta que de la interpretacion de dicho articulo se
advierte que éste impone a los particulares una orden para que acudan ante érgano jurisdiccional a fin de que se
pronuncie respecto de la procedencia o improcedencia de la accion de nulidad, maxime que nuestro sistema no
reconoce la existencia de nulidades de pleno derecho, sino que determina que éstas deben declararse por autoridad
judicial, en todos los casos y previo procedimiento formal correspondiente, es indudable que cuando se hace valer la
accion de nulidad de contratos se actualiza un caso de excepcion para condenar en costas previsto en el articulo
129 del codigo adjetivo civil de Aguascalientes, consistente en que a la perdidosa no le es imputable la falta de
composicion voluntaria de la controversia.»



*ekekkekkk contestd la demanda  pero  resultaron
infundadas sus excepciones.

QUINTO.- Se declara la nulidad de la escritura numero
escritura publica numero ******xxx " de fecha *»+x  otorgada
ante el notario publico numero cuarenta y dos de los del Estado.

SEXTO.- Se ordena girar oficio al Director del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, para que

haga la cancelacion de la compraventa consignada en la escritura
numero ***x*xxkk - de fecha *+  otorgada ante el notas
publico numero cuarenta y dos de los del Estado, la UG

ek Seccion e del Municipio de Calvil alientes,

encuentra inscrita bajo el nimero ***x**x*xx = {oig *

e | *kkkhkkkkk

SEPTIMO.- Se ordena gir io al Instituto Catastral
del Estado de Aguascalientes, pasa que dejefSin efectos la cuenta

catastral que se abrié a nombtre gtk respecto al treinta y

tres por ciento del terrenG 0 de agostadero denominado el «

weemeeenk gy Ibicado en ** , Calvillo, Aguascalientes, descrito

en esta se cia, de vigente la que estd a nombre de

rekkkkekek W lostdemas copropietarios, asi como para hacer de su
conocCimi la presente sentencia.

OCTAVO.- Girese oficio a la Notario Publico numero

uarenta y dos del Estado, a cargo del licenciado Salvador

artinez Serna, para que realice la anotacion en su protocolo de

la nulidad de la compraventa contenida en la escritura publica
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numero publica numero ********+* "de fecha cinco de mayo de dos

mil diez.
NOVENO.- Se ordena a ********* antregue real y

materialmente la posesion del treinta y tres por ciento treinta y tres

por ciento del terreno rustico de agostadero denominado el «

ek ybicado en *RRxk - Calvillo, Aguascalientes, descrito

en esta SentenCIa’ a *kkkkkkkkk y **********.
Se condena a *rFrEkekk g kit 3 hacer pago de

ciento veinte mil pesos a ********* y g pago de un re

moratorio a razon del nueve por ciento anual, que zara
correr a partir del cinco de mayo de dos mil diez.
DECIMO.- No se hace condena a los gastos
y costas del juicio.
arminos de lo previsto en el

DECIMO PRIMERO .-

articulo 73 fraccion Il, de ral de Transparencia y

Diario Oficial de |
da a la elaboracion y publicacion de la

C

veinte, se ordena se
presente sentencia siguiendo lo establecido

version

ientos para la Elaboracién de Versiones Publicas de

en loS\Lin
ilas y Resoluciones dictadas por los Juzgados y Salas del

Poder Judicial del Estado de Aguascalientes.

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese personalmente.
A S I, lo resolvid y firma la licenciada Guadalupe

Alejandra Ruvalcaba Monjo, Jueza Mixta de Primera Instancia



del Segundo Partido Judicial, con sede en Calvillo,
Aguascalientes, ante su Secretaria de Acuerdos licenciada Elsa

Magali Vazquez Marquez que autoriza.- Doy Fe

FIRMA DE LA JUEZA
FIRMA DE LA SECRETARIA DE ACUERDWS\< ,

La presente resolucion s lico el dia veinticinco

marzo de dos mil veintidds.- Con

El(La) Licenciado(a) ELSA MAGALI @A . EZ, Secretario(a) de Acuerdos y/o de
Estudio y Proyectos adscrito(a) al €
documento corresponde a unayersio

dictada en veinticuatro de marzo del"des mil veintidds por el Juez Mixto de 1a. Instancia del

guascalientes, conste de VEINTICINCO fojas utiles.

ateria de C cién y Desclasificacion de la Informacion, asi como para la elaboracion

rsiones Publicas, se suprimié: nombre de las partes, representantes legales, domicilios
datos generales, seguir el listado de datos suprimidos, informacién que se
onsidera legalmente como confidencial o reservada por actualizarse lo sefialado en los

estos normativos en cita. Conste.



